UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pic lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 20 ﬁ /QD-UBND Dong Nai, ngay())) thang 3 nam 2018
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu dan cw Khu déin cw tai xa An Phudc, huyén Long Thanh
(Ch ddu tu: Cong ty TNHH Néng nghiép Thdi Thanh Tai;
Quy mé dién tich: khoang 91.437m’)

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cin ct Luét T chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;
Can clr Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;
Xét hd so quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dén cu Khu dén cu
tai xa An Phudc, huyén Long Thanh;

Xét d& nghi cia Giam déc S& X4y dung tai To trinh s6 594/TTr-SXD ngay

07/02/2018,
QUYET PINH:
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Piéu 1. Duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu tai x&
An Phudc, huyén Long Thanh véi cac ndi dung chinh sau:

1. Pham vi nghién ciru: Xéc dinh theo so dd vi tri khu dét s6 03/2017 ty
16 1/1.000 do Vin phong Déang ky dit dai tinh Pong Nai ky xac nhan ngay
29/12/2017, pham vi giéi han nhu sau:

- Phia Péng : Gi6i han béi duong dat, tiép giap khu dan cu hign hiru.
- Phia Tay : Gidi han bdi dudng dét, tiép giap khu dan cu hién hitu.
_ Phia Nam : Gidi han béi dudng dét, tiép gidp khu dan cu hién hitu.
_Phia Bic : Gidi han bdi dudng dét, tiép giap khu dan cu hién hitu.
2. Quy mo lap quy hoach:

- Quy mo dién tich : Khoang 91.437 m>.

- Quy mo6 dan s6 :Khoang 1.856 nguoi.

- Ty 1& 1ap quy hoach  : 1/500.

3. Tinh chit, muc tiéu:

- La Khu dan cu xay dung mdéi phit hop theo dinh hudng diéu chinh quy
hoach chung d6 thi Long Thanh dugc duyét, dugc dAu tu xdy dung dong bd hé
théng ha tang k¥ thuéat va ha tdng x4 hoi theo tiéu chuan d6 thi loai IV.




- X4c lap co sé cho Chi dau tu tién hanh trién khai cac budc tiép theo ciia
dy an theo ding quy dinh va la co s¢ phap ly cho viéc quan ly xay dung theo

quy hoach.

4. Cic chi tiéu kinh té ky thuét:

a) Chi tiéu sir dung dat
-Dit &

- Dét cong trinh cong cong
- Pét cay xanh - TDTT

b) Mat do xay dung

- Nha lién ké

- Biét thu song lap :

: 26,7 m?*/nguoi.

2,0 m*/nguoi.
4,0 m?*nguoi.

: 70 — 80%.

50 — 60%.

- Cong trinh cong cong (trudng mam non): < 40%.

- Khu cay xanh — TDTT
¢) Tang cao x4y dung

- Nha lién ké

- Biét thu song lap

i 0.

: 02 — 04 tang.
: 02 — 03 ting.

- Cong trinh cong cdng (trudng mam non): < 03 tang.
d) Chi tiéu hé thong ha tang k¥ thuat

- Chi tiéu cip nude :
- Chi tiéu thoat nude
- Chi tiéu cap dién

- Chi tiéu rac thai

- Chi tiéu thong tin lién lac

kién tric

150 —180 lit/ngudi/ngay.

: 100% nudc cap.

: 1.500 kWh/nguoi/nam.

: 1,0 - 1,2 kg /nguoi/ngay.

: 1.5 may/hé.

5. Quy hoach sir dung dat, phan khu chire nang, chi ti€éu quy hoach

a) Quy hoach sir dung dat:
Stt | Loai dat Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
1 | Pito 49.153 53,76
- Nha lién ké 47.745
- Biét thur song Ildp 1.408
2 Dt cong cong (trurdng mam non) 3.670 4,01
3 | Détcay xanh 6.996 7,65
4 | Pétha tang (tram xir Iy nuéc thai) 300 0,33
3 | Dit giao thong 31.318 34,25
Téng cong 91.437 100,00

b) Quy hoach phan khu chirc ning: Véi téng dién tich khoang 91.437 m?
duogc phan thanh céc khu chitc ning chinh sau:




- Pét x4y dung nha ¢: Dién tich quy hoach khoang 49.153m? goém 02 loai
hinh: nha lién ké va biét thy song lap; trong do:

+ Nha lién ké (ky hiéu LK1+ LK11): Téng dién tich 47.745m? gdm 453
16 dat v6i mat do xay dung 70 - 80%, tdng cao xay dung 02 - 04 ting.

+ Biét thu song 18p (ky hiéu BT): Dién tich 1.408m? gdm 08 16 dat voi
mat d6 xay dung 60 - 70%, tAng cao x4y dung 02 - 03 tng.

+ Nha & x3 hoi: Thong nhét viéc tinh toan va ndp béing tién tuong ung
quy dat nha & xa hoi dam bao ty 16 20% trén téng dién tich dat .

- Pit cong cong (Trudng mam non - ky hiéu MN): Dién tich 3.670m? véi
mat d6 xay dung < 40%, ting cao xdy dung < 02 ting.

- Dét cay xanh (ky hiéu CX): tbng dién tich 6.996m? gdm: 14 c4c khu cay
xanh — TDTT phuc vu cu dén tai du an va cay xanh cach ly dam bao an toan
ludi dién 220kV va 110kV di qua du an.

- Pét ha tang k¥ thuat (Tram xt 1y nu6c thai - ky hiéu HT): dién tich
300,0m* voi mat do xay dung < 50%, té‘mg cao xay dung 01 tf‘?mg.

- Pit giao thong: téng dién tich 31.318m? gdm céc tuyén dudng giao
théng ndi bo két nbi cac khu chirc nang cuia du 4n.

¢) Céc chi tiéu Quy hoach — Kién tric:

. ok s sl Dién tich MDXD | Tang cao | So 106
Stt Loai dat Ky hiéu imz) (%) (t ﬁ%lg) 1) |
1 |Pato 50.385,8 02 - 04 461
1.1 | Nha lién ké LK 47.745 70-80 | 02-04 | 453
- Nha lién ké 1 LK 3.958 -850 | 2-gs | 37
- Nha lien ké 2 LK2 4.548 70 - 80 02-04 | 44
- Nha lién ké 3 LK3 5.858 70 - 80 02-04 | 56
- Nha lien ké 4 LK4 4.864 J0-80" | DE-gg | &
- Nha lién ké 5 LK5 3.779 70 - 80 02-04 | 36
- Nha lién ké 6 LK6 2.608 70 - 80 92 -0d | 23
- Nha lien ké 7 LK7 4.711 70 - 80 02 - 04 44
- Nha lién ké 8 LK8 4.272 70 - 80 02 - 04 4]
- Nha lien ké 9 LK9 5.098 70 - 80 02-04 | 49
- Nha lién ké 10 LK10 4.455 70 - 80 02 - 04 43
- Nha lién ké 11 LK 3.594 70 - 80 02-04 | 33
1.2 | Biét thu song lap BT 1.408 60 - 70 02 - 03 8
2 | Trudng mam non MN 3.670 <40 <03
3 | Pét cay xanh Cx 6.996 - -
4 | Dat ha tang HT 400,0 <50 01

6. T6 chirc khong gian kién triic cinh quan - thiét ké db thi
a) T6 chirc khong gian kién tric canh quan
Té chire khéng gian hinh thanh mot khu & hoan chinh, phu hgp véi hién




trang dan cu xung quanh khu vuc, dam bao két ndi ha té“mg k¥ thuat véi cac khu
vuc lan can.

b) Thiét ké d6 thi

- C4c diém nhan, tuyén canh quan dé thi: Diém nhén l1a cong trinh Truong

mam non tai phia Tay du an va cac khu cong vién xen ké trong du an tan dung
dia hinh tu nhién dé tao nén diém nhén khong gian canh quan ctia khu vuec.

- Quy dinh chiéu cao xay dung cong trinh:

+Nha lién ké : < 20m.
+ Biét thu : < 15m.
+ Truong mam non < 22m;

- Quy dinh khoang Iuii céng trinh d6i véi cac tuyén duong:
+ Doi véi Nha lién ké, Biét thu song lap:

* Khoang i so véi chi gidi duong do : 2 2,50m;
* Khoang lui so v6i ranh dt : >0lm.

+ Dbi véi Trudng mam non:
* Khoang lui so vdi chi gidi duong do : > 06m.
- Quy dinh vé hinh khéi, mau séc, hinh thtc kién trtc chu dao cua céc cong
trinh kién trtc:
+ Pudng nét va hinh khdi kién tric cong trinh: hién dai, sir dung vat liéu
than thién véi moéi truong. Cac cong trinh phai tao dugc khéng gian hai hoa

trong cling mdt diy nha (vé hinh thic maéi, sb ting cao, khoang Iui timg day
nha).

+ Mau sic cong trinh kién tric phai phu hop véi kién trtc, canh quan cua
khu vuc. Khéng sir dung mau phan quang, mau sam va mau dam.

+ Vé kién trtc cong trinh va quan ly dau tu xay dung trong dy 4n duoc
quy dinh cu thé tai Quy dinh quan ly x4y dung kém theo hd so.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat
a) Quy hoach giao thong:
- Giao thong khu vuc:
+ Dudng quy hoach phia Péng dy an (ky hiéu: D6; mit cat 3-3): Lo gidi
44,0m (Long duong 34,0m; via heé hai bén 2x5,0m).
+ Puong quy hoach phia Béc va phia Ty du 4n (ky hiéu: N1, D1; mat céat
4-4): Lo gi6i 22,5m (Long dudng 12,5m; via hé hai bén 2x5m).
+ Dudng quy hoach phia Nam dy an (ky hiéu: N6; mat cét 5-5): Lo 2161
12,0m (Long dudong 6,0m; via he hai bén 2x3,0m).
- Giao thong khu ¢:
+ Puong D2 (mit cat 1-1): Lo gidi 24,0m (Iong duong 13,0m; via hé hai
bén 2x3,0m; dai phén cach gitta 5m).

+ Puong D4 (mit cat 2-2): Lo giéi 17,0m (Iong duong 7,0m; via hé hai
bén 2x3,0m; dai phén cach gitta 4m).




+ Pudng D3, D5, N2, N3, N4, N5 (mat cat 3-3): Lo gi6i 12,0m (long
duong 6,0m; via he hai bén 2x3,0m).

b) Quy hoach san nén - Thoét nudc mua:

_ Cao % san nén duoc thiét ké bam theo dia hinh tw nhién, tao d§ ddc thuén
loi cho viéc thoat nudc mua, cote cao do san nén theo quy hoach chung tai khu
vuc.

- Hé théng thoat nurdc mua dau tu hoan chinh véi ché dd tu chay, nudc mua
trong du an sau khi thu gom s& thoét vao tuyén cong 1000 hién hitu tai phia
Tay Nam du an (tuyén cong @1000 s& dugc nang cap lén thanh tuyén cong
@1200 bang ngudn kinh phi cta chi dau tu nhdm dam bao kha nang thoat nudc,
tranh ngap ting cho khu vyc) sau dé dugc dan ra ngudn tiép nhén.

- Céng thoat nudc mua bd tri dudi via he, st dung céng BTCT cé dudng
kinh tir @600 dén ©1200.

¢) Quy hoach hé théng cap nudc:

- Nguén cap nudc s& duoc ldy tir hé théng cip nudc @400 hién hiru doc
theo duong Lé Duén (céch du an khoang 460m) do Chi nhénh Cép nudc Long
Thanh thudc Cong ty cb phin Cép nuéc Dong Nai quan 1y.

- Mang luéi duong éng cap nude dugce thiét ké theo dang mang ludi vong
két hop mang cut dam bao cép nuée lién tuc, an toan cho khu vuc. Su dung éng
HDPE, cac tuyén ong dugc bd tri dudi via heé doc theo cac truc dudng voi duong
kinh @110 - ©160.

- Trén céc tuyén ong cip nudc, tai cac ngd 3, ngd tu bé tri cac hong lay
nude chita chay voi ban kinh phuc vu la 100 - 150m/hong dé thuan tién cho viéc
chita chay.

- Téng nhu cdu dung nudce la 551 m*/ng.d.

d) Quy hoach hé théng thoat nudc thai va vé sinh mdi truong:

- Hé théng thoat nudc thai duge tach riéng v6i hé théng thoat nude mua.
Toan bd nude thai tir cac cong trinh duge xr ly so bd bing bé tu hoai; sau do
duoc dan bing hé théng céng BTCT dudng kinh @300 doc theo duong giao
thong vé Tram xir ly nudc thai tap trung cta du an (dién tich 300m?) véi cong
suét Q = 290m*/ng.dém.

- Nuéc thai sau xit 1y dat c6t A, QCVN 14:2008/BTNMT vé nudc thai sinh
hoat va quyét dinh sé 135/2015/QD-UBND ngay 19/10/2015 ciia UBND tinh vé
viéc phan ving méi truong tiép nhan nude thai va khi thai cong nghiép trén dia
ban tinh.

- Rac thai: Ky hop dong véi don vi Dich vu méi truong do thi thu gom
hang ngay va dua di xu ly bing xe chuyén dung tai bai xu ly theo quy hoach
chung.

- Nghia trang: Str dung theo quy hoach chung ctia huyén Long Thanh.

d) Quy hoach hé théng dién:

- Ngudn dién cung cap cho khu quy hoach lay tir tuyén dién trung thé hién
hitu doc theo dudng phia Bong ctia du an.
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- Xay dung méi 04 tram bién 4p c6 cong suat 400KVA-22/0,4KV (céc tram
déu 1a loai tram trong nha hodc tram compact) dé cap dién cho toan du an.

- Céc tuyén trung thé, ha thé, ludi dién chiéu sang duge dau tu dong bd doc
céc tuyén duong, ngam dudi via he.

- Téng nhu cau cap dién cho du an 1a 1.465 kW.

e) Quy hoach hé théng théng tin - lién lac:

- Nguén tin hiéu chinh dugc ghép ndi theo dinh hudng chung tai khu vuec.

- Pau tu hé thong cdng bé ngam, tu cap trong du 4n dong b6 cling voi cac
hé théng ha ting ky thuét khac; dé cac doanh nghiép cung cép dich vu vién
thong dap img nhu cau nguoi dan trong khu dan cu.

- Téng dung luong 1a 1.061 thué bao.

g) Panh giad méi trudong chién luge:

Tuén thu theo Théng tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cta Bo Xay

dung vé huéng dan danh gia moi trudng chién luoc trong dd 4n quy hoach xay

dung, quy hoach d6 thi nham: glam thiéu 6 nhiém mai truong nude, moi truong
khong khi tiéng dn, moi trudong dét.

8. Danh muc ciac hang muc ¢ong trinh cin diu tw xay dung trong dw
an

- Péu tu xay dung cac tuyén dudng giao thong khu vue, khu & két ndi véi
hé thdng giao thong db thi.

- Hoan thién ting budc hé théng ha tang ky thuét cho cac tuyén duong giao
thdng; dAu tu hé thong dén chiéu sang, hé thong cép thoat nudc, cay xanh duong
phd cho cac tuyén duong theo quy hoach trong pham vi du 4n.

- Pau tu xay dung truong mam non, cong vién cay xanh... dé phuc vu nhu
cau cia cu dan trong pham vi du 4n

9. Quy dinh quan ly

Ban hanh quy dinh quan ly kém theo d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Khu dan cu tai x4 An Phu6c, huyén Long Thanh gém: 03 Chuong va

19 Piéu.
10. T6 chirc thwe hién, nguodn von thue hién
- Chit du tu Cong ty TNHH Néng nghiép Thai Thanh Tai.
- Nguén vén thue hién du 4n: Vén chi s hiru.
Piéu 2. Trén co s quy hoach duoc duyét, Cong ty TNHH Noéng nghiép

Thai Thanh Tai c6 trach nhiém phdi hop cing UBND huyén Long Thanh,
UBND xa An Phudc thuc hién:

1. Coéng bd cong khai cho nhan dan va cic don vi kinh té xa héi ¢co lién

quan trén dia ban v€ ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thuc hién theo quy
hoach da phe duyét.

2. T chirc lap, trinh tham dinh va phé duyét hd so Nhiém vu cim méc gioi
theo quy dinh. Ph01 hop v61 UBND huyén Long Thanh, UBND xi An Phudc té
chirc trién khai cdm cac mébc 16 giéi theo noi dung quy hoach ra thuc dia, quan




ly x4y dung theo dung ndi dung hd so da duge duyét. Ho so cam mbc gidi trude
khi phé duyét phai dugc S¢ Xay dung chédp thuin dam bao tuan thu ding quy
hoach chi tiét dugc duyét va phu hop véi he théng ha tang k¥ thuat ngoai hang
rao.

o C#n ¢t vao quy hoach dugc duyét, chu dau tu thuc hién lap céc tha tuc
tiép theo trinh clp c6 thAm quyén phé duyét trudc khi td chure thi cong céc hang
muc cong trinh ha tang k¥ thuét theo quy hoach, viéc dau tu xay dung céc hang
muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh 1ap dy an d4u tu cac cong trinh ha tAng k¥ thuat can lién
hé véi cac chuyén nganh: Giao thong, cap nuéc, cép dién, buu chinh vién thong,
cong an phong chay chira chdy,... dé xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat phu
hop vaéi hé théng dau ndi ha tAng chung tai khu vuec.

Didu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm dbc cic So: Xay dung, Ké
hoach va Diu tu, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Giao thong Van tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyén théng, Chu tich UBND huyén Long Thanh,
Cht tich UBND xa An Phuéc, Giam dbc Cong ty TNHH Néng nghi¢p Thai
Thanh Tai, Tha trudng cac don vi va cac ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin: i
“Nhe Bitu 4: KT. CHU TICH

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Vian phong (CNN);
- Luu: VT, CNN.




